FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER

DETALJREGULERING FOR BUGYA KYSTFERIE - DONNA KOMMUNE

Dato: 25.09.23
Planid :1827 2020001

Vedtatt av kommunestyret: .......ccceevevvereenennenns . SAK evrerreereeeenen.

1. PLANENS HENSIKT
Planens hensikt er a legge til rette for et omrade for turist og fritidsformal med
frittliggende og konsentrert bebyggelse, samt naeringsarealer og tilhgrende
uteoppholdsareal, friluftsformal og infrastruktur. Planomradet har i kommuneplanens
arealdel benevnelse BKBF2 og er avsatt til disse formal.
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart.

2. AREALFORMAL OG HENSYNSSONER
Alle formdlsomréder i planen er angitt i vertikalnivd 2. Bestemmelsene gjelder arealformdlene som
vist i plankart med malestokk datert 10.08.23
Omradet er regulert til folgende arealformal, jamfer plan- og bygningslovens § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (8 12-5, 1.ledd nr. 1)
Fritidsbebyggelse - frittliggende — FBF (1121)

Turist og fritidsformal — FTU (1170)

Smabatanlegg i sjg m/tilhgrende strandsone - SMS (1588)
Naust — UNB (1589)

Parsellhage - HA (1630)

Kombinert bebyggelse og anleggsformal- KBA (1800)
Neering/Tjenesteyting — N/T (1824)

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR(S 12-5, 1.ledd
Veg -V (2010)

Kjgreveg — KV/o_KV (2011)

Gangvei — GG (2016)

Kai — KAI (2041)

Parkering — P/o_P (2080)

Annen veggrunn- tekniske anlegg — AVT (2018)

Annen veggrunn- grgntanlegg — AVG (2019)

Kombinert samferdsel/teknisk infrastruktur - SK (2800)

GRONNSTRUKTUR (8 12-5, 1.ledd nr. 3)
Turdrag - TD (3030)

LANDBRUKS-,NATUR- OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT (§ 12-5, 1.ledd nr 5)
Friluftsformal - FL (5130)

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (8 12-5, 1.ledd nr. 6)
Havneomrade i sjg - HOS (6220)

Friluftsomrade i sjg m/tilhgrende strandsone - FLVS (6720)
Friluftsomrade i sjo - FLV (6710)
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HENSYNSSONER (812-6 JF. 811-8)
Fareomrade hgyspent (H370)

Frisiktsone (H140)

Bandlegging (H730) jfr.Lov om kulturminner
Hensyn reindrift, flyttelei (H520)

Faresone flom/stormflo (H320)

3. FELLESBESTEMMELSER

3.1 Universell utforming

Bygninger og utomhusomrader som skal vaere tilgjengelig for allmennheten skal som hovedregel
sikres tilgjengelighet for alle brukergrupper. Alle veger, plasser og gangveger skal falge prinsippene
om universell utforming. Utearealer skal i stgrst mulig grad veere universelt utformet med
tilfredsstillende atkomst til alle bygninger, og med veier og gangveier som gir god framkommelighet
for personer med nedsatt funksjonsevne. Avvik m& begrunnes i forbindelse med byggesgknad. For
tiltak som fremmer friluftsliv og rekreasjon i regulerte friomrdder/grgntomrader gjelder ikke dette
kravet dersom tilrettelegging innebaerer uforholdsmessig store inngrep i terreng.

3.2 Kulturminner

Dersom gjenstander, konstruksjoner eller andre funn blir oppdaget i forbindelse med gravearbeid,
skal arbeidet stanses og kulturminnemyndigheten skal underrettes, jf. Lov om kulturminner § 8,2.
ledd. Palegget skal bringes videre til de som arbeider i marken. Vedkommende
kulturminnemyndighet er Nordland fylkeskommune. For samiske kultur- minner er det Sametinget
som er forvaltningsmyndighet.

Alle tiltak som medfgrer inngrep i sjgbunnen skal vurderes av NTNU-Vitenskapsmuseet som er
forvaltningsinstitusjon for kulturminner under vann, fgr endelig tillatelse kan gis.

3.3 Terrengbehandling

Innenfor planomradets bygeomrdder skal vegetasjon- og terrengbehandling ha som hovedhensikt &
bevare landskapets karakter.

Terrenget pa tomter for frittliggende fritidsbebyggelse skal ikke endres mer enn 1,5 meter malt ut
fra gjennomsnittlig planert terreng rundt boligbygget.

Terrenget tillates arrondert etter en helhetlig plan. Det skal tilstrebes & oppnd massebalanse i
omrédet der dette er formalstjenlig.

I de omrader naturlig terrenget ikke skal arronderes skal utforming og plassering av bygninger og
anlegg bygges slik at det naturlige terrenget tas vare pa.

3.4 Avrenning fra overflaten

Overflatevann skal fgres til resipient. Overflatevann som fgres

direkte til resipient, skal det inneha en kvalitet som ikke medfgrer fare for forurensning.
Overvann skal baseres pd naturbaserte overvannslgsninger. Overvann skal fgres til
vegetasjonssoner og dpne vannveier. Terreng- og overflateutforming, grgntareal, veggrgfter og
h&ndtering av overvann skal samordnes.

3.5 Utomhusplan
Far byggearbeidene kan pdbegynnes skal det foreligge godkjent utomhusplan. Det skal utarbeides
detaljert felles utomhusplan for hvert enkelt byggeomrade, eller for delfeltet. Utomhusplanen skal
vise fglgende:

 Hvordan overvann skal handteres

» Bearbeiding av terreng med hgydeangivelse.

o Terrenghgyder i koter med ev. forstgtningsmurer og gjerder

e Hvordan den ubebygde delen av tomten skal planeres og utnyttes
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o Adkomst med avkjgrsel og parkering

« Plassering av ngdvendig infrastruktur

« Avfallshdndtering

« Profiler og snitt som viser det aktuelle tiltaket i forhold til eksisterende og planlagt terreng
« Eventuell tomteinndeling for felt der dette ikke er vist i plankart.

3.6 Utforming/estetikk

Det skal legges betydelig vekt pa estetisk kvalitet ved utforming av ny bebyggelse og
utomhusanlegg. Ny bebyggelse skal ndr det gjelder volumer, takform, stiluttrykk, bygningsdeler,
konstruksjoner, materialbruk og fargesetting utformes slik at de er godt tilpasset bygningens
arkitektur og landskap/terreng. Omrédet skal samlet fremstd med et godt helhetlig preg innenfor
hvert enkelt delfelt.

Fasader og tak skal vaere av ikke-reflekterende materialer med unntak av solcellelgsninger. Fasader
fargesettes slik at omrade/delomréde framstar enhetlig.

3.7 Byggegrenser
Byggegrense sammenfaller med formalsgrense der denne ikke er vist p& plankart.

Dette gjelder ogsd bebyggelse i sjg/strandsone.

3.8 Parkering
Innenfor FBF omrader skal det avsettes 1 parkeringsplass innenfor hver enkelt tomt.

Gjesteparkering skjer pd egne parkeringsarealer som er avsatt til det enkelte omrade.

3.9 Tiltak i sjg
Alle inngrep og tiltak i sjgomrader slik som utfylling, mudring, legging av ledninger, rgr og utlegging
av flytebrygger el.l. skal gjennomga saerskilt behandling etter Havne- og farvannsloven.

3.10 Teknisk installasjon
Mindre trafostasjoner, avigpsrenseanlegg og annen ngdvendig teknisk installasjon kan tillates
etablert innenfor alle omrader avsatt for bygg og anlegg samt, innenfor FL areal i FBF felt.

3.11 Utfylling i sjg og dokumentasjon

Ev.utfylling i sj@ skal skje med rene masser, og det skal i forbindelse med sgknad om utfylling i sj@
foreligge geotekniske vurderinger/undersgkelser som dokumenterer konstruksjonssikkerhet, samt
teknisk beskrivelse av utfylling i sjg med masseberegninger.

3.12 Terrengniva - bygninger
All bebyggelse for beboelse og opphold skal legges pa min kote + 3.5. Underordnede bygninger
(naust/uteboder) kan legges pé kote + 2.63

4.BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, 1. LEDD NR.1)

Omfatter omrédene, FBF 1-3, FTU 1-2, SMS, UNB, HA, KBA 1- 3 og N/T

4.1 Fritidsbebyggelse - frittliggende FBF 1-3 (1121)

Formadlsomréddene er avsatt til frittliggende fritidsbebyggelse(hytter/fritidshus) pd egne tomter.

a) Tomtestgrrelser
Tomtestgrrelser framgdr av plankart. Det kan tillates mindre endringer hvis dette er
hensiktssmessig ut fra en helhetsvurdering, pga. topografi eller arrondering.
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b) Gjerder/innhegning

Inngjerding av tomter tillates ikke

c) Enheter

Det kan innenfor det enkelte felt oppfares fglgende antall nye hytter/fritidsboliger:

FBF1 9

FBF2 7

FBF3 7

d)  Maksimalt tillatt bebygd areal for omrddet som helhet (BYA i henhold til TEK17)
er satt til 30 %. Maks BRA pr. tomt er 140 m2 inkl. uthus/anneks og parkering.

e) Innenfor omrade FBF 1 tillatte maksimal hgyde 3,5 m over planert terreng.
Bebyggelsen skal ha flate tak.

f)  Innenfor omrdde FBF 2 og 3 tillates maksimal hgyde 5,5 m over planert terreng.
Bebyggelsen tillates utformet med saltak, pulttak og/eller flate tak.
Utformingen skal sees i sammenheng med bygningsmiljget for hvert enkelt delfelt
innenfor planen.

g) Fargevalg pa bebyggelsen skal vaere jordfarger i dempede toner.

h)  Som kledningsmateriale pa vegger skal materiale som har en tilpasset grov struktur
benyttes, og materiale med blanke flater skal unngas.

i)  Taktekkingen skal veere mgrk, gré eller sort og ikke bestd av blanke eller

reflekterende flater. Unntak kan gjgres ved bruk av solcelleanlegg

4.2 Turist og fritidsformal — FTU (1170)

Det kan innenfor formdlsomradene oppfares rorbuer/sjghus som brukes til fritidsbolig med
utleieplikt. Dette er omrader hvor utnyttingsgrad er hgy og bebyggelsen star tett.

a) Enheter

Det kan innenfor det enkelte felt oppfares falgende antall rorbuer/sjghus:

FTU1 20
FTU2 8

Byag og terrenghgyder

a)

b)

C)

Bygg kan oppfares i 1 1/2 — 2 etasjer i varierende stgrrelser fra 40 — 70 m2
grunnflate

Takvinkel skal veere mellom 30 — 36° og maks mgnehgyde er kote + 11.0
Bygg innenfor samme felt skal ha samme takvinkel.

Bebyggelse skal fundamenteres pa peler pa fiell. Uk.gulv 1. etg skal ha hgyde tilsvarende
terrengniva kote +3.5
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d)  Maksimalt tillatt bebygd areal for det enkelte omrade (BYA i henhold til TEK17) er
70 %.

e) Terrenginngrep skal i starst mulig grad unngds og kun mindre terrengtilpasninger tillates,
Unntaksvis kan det tillates oppfylling i bakkant av bebyggelse.

f) Det tillates oppfart kaifront.
g) Fargevalg pa bebyggelsen innenfor formdlsomrddet skal vaere ensartet.

h)  Taktekkingen skal vaere mgrk, gra eller sort og ikke bestd av blanke eller
reflekterende flater. Unntak kan gjgres ved bruk av solcelleanlegg.

4.3 Smdbatanleqgq i sjo med tilhgrende strandsone — SMS (1588)

a) Det kan innenfor omradet etableres flytebrygger, gjestebrygger, kaipromenade og
andre anlegg som er ngdvendig for funksjonalitet og bruk til planformalet.

b)  Omrddene skal ha karakter av fellesomrdde og veere dpent for almen ferdsel,

4. 4 Naust — UNB (1589)

a) Formdlsomrddene skal nyttes til naust og batgarasjer

b) Det tillates oppfert inntil 15 naust/batgarasjer innenfor formalsomradet
Bygninger i UNB skal oppfares i rekke.

c)  Maksimalt tillatt bebygd areal for omrddene (BYA i henhold til TEK17)
er satt til 70 %.
Maks BRA pr enhet er 32 m2 og takvinkel skal vaere 30 -36°

d) Maksimalt tillatte mgnehgyde er kote + 9.0
e) Fargevalg pé bebyggelsen skal vaere rgd/oker eller jordfarger i dempede toner.

f)  Som kledningsmateriale p& vegger skal trematerialer
benyttes, og materiale med blanke flater skal som hovedregel unngas.

g) Taktekkingen skal veere mgrk/grd, og ikke bestad av blanke eller reflekterende
flater. Unntak for solceller.

Terrenginngrep

h)  Det tillates gjennomfart ngdvendig oppfylling pa fiell.
Opparbeidet areal skal planeres pa kote + 2.63 - +3.0 Fyllingsfront mot sj@ kan utfgres
med murt naturstein eller kledd fendervegg.

4.5 Parsellhage — HA (1630)

a) Formadlsomrddet skal nyttes til parsellhager for dyrking av greannsaker/vekster
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b)

d)

Innenfor omrddet kan oppfares enkle uteboder (1,5 x 2 m) for lagring og oppbevaring av
redskaper utstyr. Disse skal oppfgres i rekker. Alternativt tillates oppfgrt fellesbygg med
samme funksjon. Maks BRA for bebyggelse er 100 m2. Det kan i tillegg etableres
levegger/skjerming.

Omradet kan innhegnes med gjerde.

Det skal fgr opparbeiding utarbeides en plan som viser areal for
dyrkningsparseller, adkomst ev. parkering samt ev. bygnings eller
konstruksjonsmessige tiltak herunder utforming av innhegning.

4.6 Kombinert bebyggelse og anleggsformal — KBA (1800) og N/T (1824)

4.6.1 KBA 1

a)

Formélsomrédet kan nyttes til naeringsaktivitet, /overnatting,
samt fritidsbebyggelse/fritids -og turistformdl med ngdvendig tilhgrende
tekniske anlegg og servicebygg.

b)  Det kan etter sgknad oppfgres bygninger for angitte formal i inntil 2 etg.

c) Maksimalt tillatt bebygd areal for KBA 1 (BYA) i henhold til TEK17) er angitt
til 70 %.

d) Byggehgyder
Maksimalt tillatt mgne/gesimshgyde er 9 m over planert terreng

e) Taktekkingen skal vaere mark, gra eller sort og ikke bestd av blanke eller
reflekterende flater. Unntak kan gjgres ved bruk av solcelleanlegg.

4.6.2 KBA 2

a) Formdlsomrddene kan nyttes til naeringsaktivitet, utleie,
servering samt fritidsbebyggelse/fritids -og turistformal med ngdvendig tilhgrende
tekniske anlegg og servicebygg.

b) Det kan etter sgknad oppfgres 1 bygninger inntil 4. etg. for overnatting/utleie/naering, evt.
rorbuer/sjghus inntil 2 etg. Totalt 16 boenheter
Bygninger i dette omrddet skal oppfares i trad. bryggestil med saltak 30 - 36°

c) Maksimalt tillatt bebygd areal for KBA 2 (BYA i henhold til TEK17) er satt til 70 %.
Maks BRA settes til 1500 m2.

d) Byggehgyder

Maksimalt tillatt total-/mgnehgyde er:

- For bygg inntil 4.etg kote + 18.0
- For rorbuer/sjghus kote +11.0
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Terrenginngrep

e)  Omréadet innenfor KBA 2 tillates opparbeidet med oppfylling/planering pa fjell
kote + 3.0. Fyllingsfront mot sjg kan utfgres med murt naturstein eller tre.
4.6.3 KBA 3
a) Formdlsomrddene kan nyttes til naeringsaktivitet, utleie
samt fritids -og turistformal med ngdvendig tilhgrende
tekniske anlegg og servicebygg.
b)  Det kan etter sgknad for disse formal oppfares bygg med inntil 2 etg.
c) Maksimalt tillatt bebygd areal for KBA 3 (BYA i henhold til TEK17) er satt til 70 %.
d) Byggehgyder
Maksimalt tillatt mgnehgyde er: kote +12.0
4.6.4 N/T
a) Formadlsomrddene kan nyttes til naeringsaktivitet, tjenesteyting med ngdvendig tilhgrende
tekniske anlegg og servicebygg.
b)  Det kan etter spknad oppfgres bygninger for angitte formal i inntil 2 etg.
Bygninger i dette omradet skal oppferes i trad. bryggestil med saltak 30 - 36°
c) Maksimalt tillatt bebygd areal for BKB 1 (BYA) i henhold til TEK17) er angitt
til 70 %.
Maks BRA er satt til 800 m2
d) Byggehgyder

Maksimalt tillatt mgnehgyde kote +12.0

Terrenginngrep

e)

Omradet innenfor N/T tillates opparbeidet med oppfylling/planering pa fjell
kote + 3.0 Fyllingsfront mot sjg kan utfgre med murt naturstein eller trekledning.

5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Omfatter omrddene o_KV1-2, KV, V, P, o_P, KAI, AVT, AVG og SK

Fellesbestemmelser

Veger og parkeringsareal skal anlegges slik at de ikke oversveammes ved stormflo.
Dette innebaerer at de opparbeides til et nivd med ferdig toppdekke pa kote +3.0.

5.1 Veg, o_ KV1 (2011)

a)

0_KV1 er regulert til offentlig vegformal og er tilfgrsels vei fra fv.809 til
omrade SK. (Vegformdl o_KV fv809 er tatt med for & vise tilslutning mot nytt kryss.)
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b) Regulert formdisbredde er 6 meter og vegbredde(kjgrebane) er 4 meter.
c) Det kan etableres ngdvendige mgteplasser og avkjgrsler innenfor formdlsomraddet.

d) Veg skal opparbeides av tiltakshaver/utbygger og Dgnna kommune overtar anlegget
ndr dette er ferdigstilt i samsvar med utbyggingsavtale.

5.2 0_Veg, 0o_KV2
a) 0_KV2 er regulert til offentlig vegformal og er vei fra omrade SK til omrade KAI

b) Regulert formadls bredde er 6 meter og tillatt vegbredde (kjgrebane) er 3 meter.
c) Det kan etableres ngdvendige mgteplasser og avkjgrsler innenfor formdlsomradet.

d) Veg skal opparbeides av tiltakshaver/utbygger og Dgnna kommune overtar anlegget
ndr dette er ferdigstilt i samsvar med utbyggingsavtale.

5.3 Veg, KV (2011)

a) KV er felles vei fra kryss mot o_KV?2 til parkeringsplass P1og P3.

b) Regulert forméls bredde er 6 meter og tillatt vegbredde (kjgrebane) er 3meter.

c) Det kan etableres ngdvendige mateplasser og avkjgrsler innenfor formalsomradet.

d) Veg skal opparbeides av tiltakshaver/utbygger.

5.4 Veg, V (2011)
a) V erinterne felles veier i FBF omrader, fra o_KV2/KV til respektive tomter.
b) Regulert formdls bredde er 4 meter og tillatt vegbredde (kjgrebane) er 3meter.

c) Det kan etableres ngdvendige mgteplasser og avkjgrsler innenfor formdlsomradet.

d) Veg skal opparbeides av tiltakshaver/utbygger.

5.5 Kai, KAI (2041)

a) Formdl er privat/felles kai. Omréde kan brukes til kai for hurtigbdt og annen nyttetrafikk
Kai kan utfgres som flytekai.

b)  Endelig utforming og avslutning mot sjg, samt plassering av kaifront skal fastsettes
i byggesaksbehandlingen.

c) Kaien skal planeres til et nivd med ferdig toppdekke pd kote +3.0 — + 3.5
d) Kaiomrddet skal opparbeides med fokus pd universell utforming.

Terrenginngrep
e) Det tillates gjennomfart ngdvendige fyllingsarbeider pa fijell i sjg som er pdkrevd for
& gi anlegget den ngdvendige utforming og funksjonalitet
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5.6 Annen veggrunn- tekniske anlegg, AVT (2018)

a) Annen veggrunn har offentlig eierform.

b) Formdlsomrdde AVT omfatter greft/fylling og areal for mgteplasser

c) Det tillates etablert ngdvendig kommunalteknisk infrastruktur i grunnen innen
formdlsomradet.

d) Innen formdlsomrdde skal det ikke etableres sikthindrende bygninger og
anlegg som kan hindre frisikt.

5.7 Parkering, o_ P1, o_P2 (2080)

a) o_P1 og o_P2 er offentlig parkeringer for besgkende/brukere av anlegg og omrader.

b) Parkeringsplass skal ikke benyttes til lagring.

c) Det skal tilrettelegges for parkering av, inntil 30 personbiler pa den enkelte
parkeringsplass.

Terrenginngrep
a) Opparbeiding av o_P1 forutsetter ei oppfylling til kote + 3.00

5.8 Parkering, P1 — P5 (2080)
Omfatter sezerskilt opparbeidet parkeringsarealer

a) Omrader er felles parkering for brukerne/besgkende av de enkelte FBF omrader,
omrdde KBA 2, 3 og omrade N/T

Terrenginngrep
a) Opparbeiding av P 1 og P 3 forutsetter ei oppfylling til kote + 3.00

5.9 Kombinert formal samferdsel/teknisk infrastruktur, SK (2800)

Omrédde for avfallshdndtering/renovasjon
a) innenfor omradet tillates etablering av anlegg/bygninger for hdndtering/oppsamling av
husholdningsavfall fra fritidsboliger og naeringsvirksomhet innenfor planomrddet.

b) Det skal innenfor omradet avsettes areal til snuplass for stgrre kjgretay

6. GRONNSTRUKTUR

6.1 Turdrag- TD (3030)

a) Omréde for for tur/friluftsaktiviteter. Det kan etter sgknad tllrettelegges for opparbeiding av
gangsti samt etableres mindre tiltak som er i trdd med formalet
(eks. gapahuk, balplass etc)
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7. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL OG REINDRIFT (§ 12-5, 1.ledd
nr. 5)

7.1 Friluftsformal — FL, FL1 og FL2 (5130)
Fellesbestemmelser

b)

C)

Tiltak i omrader vil veere underlagt sgknadsplikt. For tiltak kan iverksettes skal det foreligge en
plan som viser planlagte tiltak og omfang av disse med hensyn til terrengmessige endringer.
Innenfor omradet kan oppfares konstruksjoner og anlegg som naturlig kan knyttes til den
aktuelle bruk. Det tillates ikke installasjoner som vil veere til hinder, eller kunne medfgre fare for
brukere, og alminnelig ferdsel.

Omrader FL er ubebygd arealer. Det kan tillates mindre
terrengtilpasninger og tilrettelegging av leke/oppholdsarealer.

Innenfor omrade FL1 kan det tilrettelegges for lek og fritidsformal. Deler av
omradet kan oppfylles og planeres til bruk for ballspill.

I omrade FL2 tillates gjennomfgrt mindre terrenginngrep for &

bedre tilgjengelighet og legge til rette for mindre tiltak som eks. balplass,
gapahuk, rasteplass ol.

Innenfor FL2 er det 2 forminner (gravhauger) som ma hensyntas.

8. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG

8.1 Havneomrade i sjg, HOS (6220)

a)
b)

Omrddene avsatt til havneomrdde i sjg omfatter trafikk og mangvreringsomrade
for fartgy som skal til og fra kaiomradet og smabatanlegg/gjestebrygge

Innen formalsomradet kan det utfgres mudring eller foretas andre tiltak som er
ngdvendige for @ oppna tilstrekkelige dybder for battrafikken som skal benytte
kaiene i omradet.

Tekniske installasjoner for bygging og drift av kaiomradet tillates etablert i omradet.
Batbruk i omradet skal skje i henhold til havne- og farvannsloven.

Innenfor formalsomrade HOS kan det etter sgknad tillates etablering av flytende
anlegg/installasjoner s& som flytebrygger og fortgyninger. Disse ma plasseres slik at
de er ikke til hinder for ordinaer battrafikk inn og ut av omrddene

8.2 Friluftsomrdde i sjo m/tilhgrende strandsone- FLVS (6720)
Omréder avsatt til bading, vannaktiviteter, tur og friluftsformal

a)
b)

c)

Det kan ikke iverksettes tiltak som forringer bruken av omrddene som friluftsomréder.
I omréder som avsettes som badeplass er bruk av bat/vannskuter etc. ikke tillatt.

Det kan foretas mindre terrenginngrep som tiltak for @ gke brukervennlighet og bedre
tilgjengelighet for bevegelseshemmede. Videre kan bygg, installasjoner og anlegg som ikke er i
strid med gjeldende formal tillates (eks. dusj/omkledningsrom grillplass, opparbeiding
rasteplasser etc.)
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8.3 Friluftsomrdde i sjg — FLV (6710)

Omrader avsatt til friluftsformal og sjarelaterte aktiviteter (fiske/bading etc.)

a) Det kan ikke iverksettes tiltak som forringer bruken av omrddene som friluftsomrade.

9. HENSYNSSONER

9.1 Sikringssone frisikt (140) PBL §11-8A

a) Angir frisikt omrddet i kryss mellom adkomstvei og fv.809

b) I frisiktssoner som er vist pd plankartet skal det veere frisikt 0,5m over niva pa
tilstgtende vegbaner. Bygg, anlegg eller vegetasjon som kan hindre sikten er ikke
tillatt. Terreng skal ikke planeres hgyere enn niva pa tilstgtende vegbaner.

9.2 Faresone-Hgyspenningsanlegg inkl. hgyspentkabler, H370

a) Under ledningene er det definert en byggegrense pa 7,5 meter (malt fra senterlinje)
i hver retning hvor det ikke tillates utbygging.

b) Alle terrengmessige tiltak i faresonen skal forelegges og godkjennes av kraftnetteier
far igangsettingstillatelse kan gis.

c) Linjer skal ha doble oppheng i hayspentmast p& begge sider av adkomstvei.

9.3 Hensynssone H520 reindrift PBL §11-8c
a) Dette er trekkrute/flyttelei for rein.

b) Arealformal 0-KV (eksisterende kjgrevei) som tillates utbedret ihht. pkt. 5.1

9.4 Bandleggingsone H730 PBL §11-8d —Jfr. Lov om kulturminner
a) Det er avsatt en sikringsone pd 5 m fra yttergrense fornminne

b) Arealformadl i omrade er FL

9.5 Faresone-flom(stormflo) H320

a) Flomsone/stormflo ihht Tek.17 sikkerhetsklasse 3 der det i reguleringsbestemmelser er satt
krav til minimumshgyder for bebyggelse/anlegg.

10. Rekkefglgebestemmelser

Infrastruktur
a) Bygging av nytt kryss ved fv.809 ma vaere igangsatt for byggearbeider med oppfgring av nye
boenheter eller naeringsbygg iverksettes.
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b) Ny vei, vann/avlgp og streamforsyning skal veere fart fram til det enkelte felt fgr det
det gis brukstillatelser.

Unntak
Det kan tillates oppfgrt og gis midlertidig brukstillatelse for inntil totalt 5 nye
boenheter innenfor FBF 1/FBF2 med eksisterende veilgsning til Bugyvalen, samt eksisterende
vann og strgmforsyning.
Tillatelse til tiltak betinger fglgende forutsetninger:
- Det opparbeides adkomstveier til den enkelte boenhet langs regulerte traceer
- Dersom det legges inn vann i boenheter, skal det etableres godkjente midlertidige
avlgpslgsninger.

c) Far det gis permanent brukstillatelse til ny bebyggelse gis, skal veg, vann — og avlgpsnett og
energiforsyning i det enkelte felt vaere opparbeidet i henhold til godkjent tekniske plan.

d) Utbygging av vei, vann/avlgp og el. forsyning til omradet skal ses i sammenheng og innarbeides

i en felles plan.

11. Ansvar

11.1 Bebyggelse og anlegg
a) Oppfaering av boenheter pa FBF omradder vil bli den enkelte tomtekjgpers ansvar.

b) Tiltakshaver/utbygger er ansvarlig for utarbeiding av utomhusplan for det enkelte
FBF omradde ihht. pkt 3.5 Fellesbestemmelser.

c) Utbygging av FTU, KBA, UNB, HA omrdder, samt fysisk tilrettelegging innenfor
friluftsomrader, er tiltakshavers ansvar eller de utbyggere som tildeles
dette ansvar.

11. 2 Samferdselsanlegg

Veier
Tilfarselsvei inkl. ny avkjgring fra fv.809 fram til omrdde SK, og fra omrdde SK til omrdde KAI
opparbeides av tiltakshaver/utbygger. Dgnna kommune overtar anlegget med drifts- og
vedlikeholdsansvar nd anlegg er ferdigstilt ihht. gjeldende krav/normer.
Det skal utarbeides en utbyggingsavtaleavtale mellom tiltakshaver og Dgnna kommune som
regulerer disse forhold.

Parkering
Utbygging av o_P1 og o_P2 kan enten skje i kommunal regi, eller at utbygger/tiltakshaver
ivaretar gjennomfgring i samsvar med gjeldende krav, og at kommunen overtar anlegget pa
et gitt tidspunkt. Bestemmelser om dette innarbeides i utbyggingsavtale.
Opparbeiding av P1 — P5 er utbygger/tiltakshavers ansvar
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11.3 Teknisk infrastruktur - Vann, avigpsanlegg og stremforsyning

Vannforsyning
Planlegging av vann og avilgpsanlegg skal skje i samarbeid med Dgnna kommune.

Utbygging av vannforsyning kan enten skje i kommunal regi, eller at utbygger/tiltakshaver
ivaretar gjennomfgring i samsvar med gjeldende krav, og at kommunen overtar anlegget pa
et gitt tidspunkt. Bestemmelser om dette innarbeides i utbyggingsavtale.

Abonnenter svarer for vann og tilknytningsavgifter i samsvar med kommunalt reglement.

Avigpsanlegg
Tiltakshaver/utbygger er ansvarlig for 3 gjennomfgre utbygging av disse anlegg etter plan

godkjent av Dgnna kommune.

El.forsyning
Planlegging av ny el.forsyning ivaretas av netteier og dimensjoneres i samsvar med

det antatte strgmforbruk. Anlegg skjer i regi av netteier i samarbeid med
tiltakshaver/utbygger og ledninger legges primaert i fellesgrgft/vei

Drift og vedlikehold

Det skal etableres et driftsselskap, velforening el. som har overordnet ansvar for ngdvendig
tilsyn, drift og vedlikehold av omrdder, plasser, konstruksjoner og innretninger som ma anses
som fellesfunksjoner.

Dersom det ikke etableres eget driftsselskap el. skal det etableres et organ(er) som kan
ivareta disse roller for det enkelte utbyggingsomrade.

Tiltakshaver eller utbygger har ansvar for at dette blir iverksatt.

12. Eierform, bruk og seksjonering

For fritidsboliger gjelder fglgende bestemmelser:

12. 1 Omrdder FBF
a) Fradelte tomter som eies av den enkelte hjemmelshaver

12. 2 Omrader FTU

a) Boenheter undergitt utleieplikt

b) Det settes krav om min 28 dagers utleie pr. ar
c) Boenheter kan fritt omsettes.

12.3. Boenheter innenfor KBA omrader

a) Boenheter kan undergis utleieplikt

b) Leiligheter i leilighetsbygg kan seksjoneres.
c) Boenheter kan fritt omsettes
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